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PREAMBULE

Le lotissement «a Prairie de Bray a été créé en 1970 aprés approbation par le Préfet de Sxtine

al NySo Lf FILAG tQ202S0G RQdzy OF KASNJ RSa OKINBSaA |
yQl FIFAG Q20280 RQatimddzyS S@2f dziA2y RSLzia &l O
Le régime juridique des lotissements a connu de profondes modifications, les derniéres en étant issu

RS fI f2A LRdz2NJ fQlFO00s84& Fdz t23SYSyid S dzy dzNBI yA &

Les dispositions réglementaires du cahier des charges du lotissement ne sont ainsi plus opposables aux
Fdzi2NR&lFGA2ya RQ200dzL) A2y Rdz a2f NBfSGFyd Rdz /1
produire des effets contractuels entre les colotis tigne du droit civil.

Cette situation engendre des complexités et un manque de lisibilité du fait du caractére parfois
incohérent voire contradictoire de certaines dispositions du cahier des charges du lotissement avec les
RAALRAAGAZ2Y A Rdz tf 1y [ 2 OnefDe pug ladimlitetasaeyés agplicabley RS
entraine une insécurité juridique pour toute personne souhaitant construire.

9y O2yasSljdsSy0S Si Sy mMMLIR#zOFARSYRRSt DWNBL ¥ D& FSE ¢
procéder a la mise en concordance du cahier des charges du lotissemafrairie de Bray avec le

PLU de Lizgur-Ourcq afin de clarifier efled SOdzNA aSNJ £t S& O2yRAGA2ya aQl LI
dans le périmétre du lotissement et dans le respect des objectifs du PLU.

Commune de Lizgur-Ourcq
Margaux FAVREAlResponsable du Service Urbanisr

Adresse postale
Mairie de Lizysur-Ourcq
Place de Verdun
77440 Lizysur-Ourcq

Adresse mail responsablaeurbanisme@lizasur-ourcg.com
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Téléphone: 01.60.01.70.35
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1.Présentation du lotissementka Prairie de Bray

1.1.Dispositions législatives et réglementaires relatives aux lotissements

- [ QS@P2idziaAzy Rdz OF KASNJ RSa OKI NEHSa S Rdz NB 3If ¢

Les décrets n° 58466 du 31 décembre 1958 et n°-898 du 28 juillet 1959 imposaient aux lotisseurs
ROAYGSANBNE t fSdzNJ R2AaASNI RS f20AaaSYSyas dzy N3
imposées dans lbtissement.

Le cahier des charges approuvé a une portée a la fois contractuelle, en régissant les relations entre les
colotis et réglementaire. Ses dispositions urbanistiques sont donc opposables a la fois aux colotis et a
f QF RYAYAAUNI GA2Y 3 VeridsRdpup@e§t £t Sa yS az2yd LI & RS

Le régime applicable a la création des lotissements a été modifié par la 16il@83&lu 31 décembre
1976 et le décret n° 7860 du 26 juillet 1977.

Depuis lors, le cahier des charges du lotissement régit uniquement les relations entre les colotis et il
0S4aS RQsONB I LIINRdzS LI NI S t NBFSG t LI NIAN Rdz

[ S NBIESYSYyld RSGOASY(H:Z ljdzqryid £ fdzZAX FIFOdzZ GFGAFI A
vigueur et est le seul document opposable aux autorisations de construire.

- La caducité du cahier des charges et du reglement du lotissement

[ 2NB|j dzQdzy S O2YYdzyS Sad R20G§SS RQdzy t[! X fS&a NBIf
lotissements (reglement et/ou cahier des charges) deviennent caduques au terme de dix années a
compter de la délivrance de l'autorisation de lotir et ce mémedoe la majorité des colotis en a

demandé le maintien (article L. 442 Rdz / 2RS RS f QdzNbl yAayYSo o

[ Sa NB3IfSa RQAzNDBFYyAAYS 02y Sy dzriairi®de BraysdnSdanc R 2 O dzY S
FGGSAyGSa RS OFRdzOAGS Si yS az2yid L) dza 2LJJ2al of Sa

- Le maintien des régles du lotissement dans les rapports entre colotis

/| SLISYRIyGs fQAYGSIAINIfAGS RSa NB3IfSa O2yidSydzSa R
OF KASNJ RSa OKFNBSa Si S NBIESYSyids O2yildAaydsSyi
également des documents de naturentractuelle et ce quand bien méme ils seraient caducs en vertu
RS f QF NItpA RdS / RRSn RS f QdzNbB I yA&AYS O
5S fF YsYS YIFIYASNBI S Y2RS RS 3SadAaz2y RSa LJ NILA
En définitive, pour le lotissement « La Praire de Bray » :
- £Sa RAALRAAGAZ2Y A RQAZINDIyAaYS O2yGSydzSa Rbya f
21L&l o0fS& FdzE ldzizNARAlFIGA2ya RQ200dzLd GA2Y Rdz
- mais le cahier des charges continue a régir les rapports entre colotis et a donc valeur de
servitude de droit prive.
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- Les conséquences de la juxtaposition des regles contractuelles du lotissement et des régles
RQdzNB I+ yAEAYS Rdz tEly [20Ff RQ! NBFYyA&AYS

9y LN} GAljdzS> fF RSftAOGNIyOS RSa ldzizNAaliGA2ya RQd
PLU de la Commune de L&y-Ourcqg et hon en application des différentes dispositions contenues
dans le cahier des charges du lotissement « La Prairizraly ».

Ainsi, un permis de construire ou une déclaration de travaux pourrait étre, dans le méme temps, légal,
car respectant les dispositions du PLU et contraire aux regles du lotissement.

= A 4L LA

5rya OSiGS KeLRGKSaS:z aAa €S RSGUSYyGSdzNI RS f QI dzii
dispositions du PLU, il risquerait tout de méme de se voir intenter contre lui une action en démolition
devant le juge civil, puisque sa construction aurdé érigée en méconnaissance des régles du
f20AaaSYSyido / SiGS aikdetde diomBrelseSdifficultés2 dzZNOS RQI Yo A 3

Elle fait naitre une véritable insécurité juridique pour les colotis du lotissement en question, qui
peuvent détenir une autorisation de construire Iégale mais en pratique inapplicable, car contraire aux
régles du lotissement.

[ Sa NBE3ItSa Rdz t[! az2yid R2y O RIFya OS aSOGSdz2NJ LINB
dispositions norcompatibles du cahier des charges du lotissement. Le parti urbanistique de la
Commune est remis en cause et le restera tant que cgsoditions ne seront pas modifiées.

Les dispositions réglementaires du cahier des charges ne doivent pas faire obstacle aux dispositions
RQdzZNBb I yAayYS SGlrotASa REya €S tftly [20Ff RQ! NBIl Y,
ShlFoftAlG fSa 2NASYll GA2ya GRRGI YR GERIXM I VA 25/ REIHT Ady2/
actuelles mais également futures.

Il existe donc une nécessité impérieuse de mettre en concordance les régles du lotissement « La
Prairie de Bray » avec celles du PLU de la Commune destuidy dzZNDOIlj = +F FAY RQI & a dzNB
juridique pour les colotis et de permettre aux régles du PLU y & A |j -g6Q lirlskmistidiueNde fa

I 2YYdzyS RS aQI LILJX AljdzSNJ dziAf SYSy G o
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1.2.Déroulement de la procédure de mise en concordance

La procédure est conduite par la communeldeysur-Ourcq selon les modalités suivantes :

- constitution du dossier explicatif ;

- 2NBFYyAalGA2yY RS fQSylijdzsiS Lzt AljdzZS Y OFd LIR2A\Y

- approbation de la mise en concordance du cahier des charges du lotissement avec le PLU
communal : cette approbation sera décidée par arrété du Maire aprées avis motivé du conseil
municipal.

- les maodifications apportées au cahier des charges seront opposables aux colotis dés la
LJzo f AOIF A2y NBLIzGSS NBIdzZ ASNBE RS fQFNNsGS RS
n° 0519.972).

La procédure de mise en concordance du lotissemésat Rrairie de Brayavec le PLU est menée dans
fS OFRNB ROMM RAINIV R2GESS RSOrnH NDBFYyAAaYSIT ljdzA RA&LR A

« Lorsque lapprobation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document
d'urbanisme en tenant lieu intervient postérieurement au permis d'aménager un
lotissement ou a la décision de Ropposition a une déclaration préalable,
l'autorité compétente peut, apréesnquéte publique réalisée conformément au
chapitre Ill du titre 1l du livre ler du Code de I'Environnement et délibération du
conseil municipal, modifier tout ou partie des documents du lotissement et
notamment le réglement et le cahier des charges, gait approuvé ou non
approuvé, pour mettre en concordance ces documents avec le plan local
d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, au regard notamment de
la densité maximale de construction résultant de I'application de I'ensemble des
régles du document d'urbanisme ».

l'dz GAGNB RSvdi RMNI/AZXORSE RIPNn@IY FANRYYSYSyids f QI dzi 2
Y2RAFAOIGA2Y RS (2dzi 2dz LI NIAS RS& R20dzySyda Sadi
f

RS LISNX¥Aa RQIFIYSYIl 3ISN 2dzaBBleRGEOf N} GA2Y LINBIf I 6f S

[ RSOAA&AAZ2Y LENIIFIYylG Y2RAFAOFGA2Yy RS& R20dzySyida F
en concordance, aprés enquéte publique réalisée conformément aux articles1.42312319 et
R.1231aR.1231c Rdz / 2RS RS f Q9 y @ xdimgtiyes duSonseil ifudicipdey S RSt A
I dzOdzyS S@l fdzr GA2Y SY@ANRYYSYSyGlrtS yqQSad ysoSaal
cahier des charges de lotissement. La présente procédure vise simplement a substituer certaines régles

du cahier des charges par les régles de droitdesRols t [ | Sy @A 3dzSdzNX® [ QA YL
t QSYPANRYYSYSy( I SGS SGdRAS REya £S OFRNB RS f¢
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13h NEF YA&FGA2Y RS fQSyljdzs (S Lzt Al dz8

La ville de Lizgur-Ourcq a sollicité la désignation d'un commissaire enquéteur auprésRiésadente

du Tribunal Administratif de Melun. Celle pardécisionn°E250011/77du 21/02/2025 a hommé
Monsieur JeasLuc LAMBER@n qualité de Commissaire Enquéteur titulaire et Monsieur Francis
POLIZZI en qualité de Commissaire Enquéteur suppléant.

Annexe n°1 Décision du tribunal administratifMiielun du 21/02/2025

Par arrété 202526 du 03/04/2025, le Maire a décidé de I'ouverture de I'enquéte publicasdon les
modalités suivantes :

- l'enquéte publique se déroulerala Mairie de Lizgur-Ourcg du 13 mai 2025 au 27 mai 2025
I dZE K2N} ANBa RQ2dz@SNIdzNBa KI oAldzSt &

1 Les lundis et jeudis de 14h00 a 17h30

1 Les mardis, mercredis et vendredis de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h30

T [ Sa al YSRAA RQ2dz@SNIdzNB& 6Hn YIFA HAHPDO
- Le commissaire enquéteur recevra le puBlia Mairie de Lizgur-Ourcq:

M lemardi 13 mai 2025 déh00 a 12h00

I lesamedi 24 mai 2025 d#h00 a 12h00

Annexe 2 Arrété du Maire d 03/04/2025NB f | GA T £ f Q2 dz@S NI dzNB RS

Pendant la durée de I'enquéte, un registre est tenu a la disposition du public pour qu'il consigne ses
observations. Cellesi peuvent également étre adressées au commissaire enquétdarMairie de
Lizysur-Ourcq, place de Verduq 77440 Lizysur-Ourcq ou par voie électroniquessponsable
urbanisme@lizysur-ourcg.com

Le dossier d'enquéte est consultable en ligne sur le site internet de la Mavielizy-sur-ourcqfr

1.4.Décision pouvant étre adoptée au terme de l'enquéte

L'approbation de la mise en concordance des documents du lotissement avec le plafulheadisme
est décidée par arrété du Maire aprédélibération du Conseil Municipérticles L 442 et R 44219
du Code de I'Urbanisme).

1.5.Autorité compétente pour prendre la décision d'autorisation ou d'approbation

Monsieur le Maire
Ville deLizysur-Ourcq
Hétel de Ville

Place de Verdun
77440 Lizysur-Ourcq

1.6.Entrée en vigueur

Les modifications apportées aux documents du lotissement seront opposables aux cololis dés
publication de I'arrété de mise en concordance
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1.7/ 2YLI2aAlGA2yY Rdz R2aaASNJ RQSyljdzs GS
[ O2YLRaAlA2Yy Rdz R2&aaAi SN RQS§dydrdeé ddEnGirannemrg. i S NY A y
Il comprend :

- La présente notice de présentation de mise en concordance du cahier des charges du
lotissement avec le PLU, comprenant :

T tQ202S0 RS tQSylijdzs (S Lizof AljdzS SaG €  yI {dzN

1 la présentation de la procédure et ses objectifs ;

 tSa GSEGSa ljdzA NBIA&ZASYlH fQSyljdzs (S Lzt Alj

Sy O2yO02NRIyOS Si tSa RSOAaAz2ya LINRaSa LI

le projet de cahier des charges du lotissement modifié suite a la procédure de mise en
concordance.
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2.Les enjeux de la procédure de mise en concordance

2.1.Localisationdu lotissement «Prairie de Bray

Le lotissement ®rairie de Bray se situe routeR Q h Olj dzS NNBurch (77440)Le lotissement
NELINBEASY(iS SYy@ANRBY nnnYft RS {1R20002.dzi S RQh Olj dzS NNB ¢

Echampey

Belle Vue.

el e E N *

S ) .
LIZY-SUR-OURCQ 2%

1  Localisation et périmetre du lotissemenP«airie de Bray sur la commune de Lizyr-Ourcq

f tK23G23INILKAS Rdz t20A4848YSyidx um NRdziS RQhOI dz$
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1 Photographie du lotissement,NR dzi S R Qh Olj dz§ NNB

2.2.Historique du lotissement Prairie de Bray>

Les parcelles gucomposent le lotissemertnt été acquigspar la Société ka Solidarité Ouvriere

adzA 0SS £ fQFLIINRBOF GA2Y Rdz LISNXYAa RS O2yaidNHzANB Sy
(anciennement 911 P, 912 P et 914 P section B). Ces derniéres ont été raggsfo@NE RS f Q206G S
du permis de construire en 13 lots. Depuis, des divisions parcellaires ont eu lieu.

Un cahier des charges a été établi le 29 aolt 1970, suadatdéposeé au rang des minutes de Maitre
Pierre MIARD.

[ Sa NB3IfSa SialroftASa RI yérolueeSdzaQj dechtS NO R S232 daNgd NA S &y
2.3.La valeur du cahier des charges du lotissement.

La loi n° 86l3 du 6 janvier 1986 a introduit une regle de caducité décennale des dispositions
d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, avec la possibilité pour les colotis de s'y
opposer sous certaines conditions.

Cette regle est désormais reprise a l'article L-84@u Code de I'Urbanisme qui prévoit que le
reglement, le cahier des charges s'il a été approuveé ou les clauses de nature réglementaire du cahier
s'il n 'a pas été approuvé deviennent caduques au terme de 10 années a compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par le plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu.

Toutefois, cet article prévoit également tes dispositions du présent article ne remettent pasaerse
les droits et obligations régissant les rapports entre colotis définis dans le cahier des charges
lotissement, ni le mode de gestion des parties communes
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Par la suite, le cahier des charges conserve une valeur contractuelle régissant de maniére perpétuelle
les rapports entre les colotis. [Gur de cassation rappelle ainsi de facon constante que les clauses
d'un cahier des charges, approuvé ou non, engagent les celutis eux pour toutes les stipulations

qui y sont mentionnéedur de cassation, 3e civ, 21 janvier 2016 R10566,Cour de cassatior3eé

civ 15 juin 2014 n° 184.776,Cour de cassation, 3e civ 14 septembre 2017, f21{329).

2.4.La nécessité de mettre le cahier des charges en compatibilité avec le Pland:bcbhnisme
de Lizysur-Ourcq

Il résulte de ce qui précéde que le cahier des charges du lotissement est un document contractuel
perpétuel et quasimmuable en raison de la difficulté de rassembler la majorité nécessaientiss.

Or, le cahier des charges du lotissemeRtrairie de Bay est un document daté de I9. Il est le reflet
de préoccupations anciennes et obsolétes, source d'insécurité juridique pour les propriétaires.

En effet, I'obtention d'une autorisation d'urbanisme par les colotis, délivrée sous réserve du droit des
tiers, ne garantit pas la conformité de la construction au cahier des charges.

Ainsi, des travaux ou aménagements régulierement autorisés pourront toujours faire I'objet d'une
procédure contentieuse civile tendant a la démolition des ouvrages et remise en compte des ventes
intervenues en cas de naronformité au cahier des charges.

En outre, la ville deizysurOurcgsouhaite rendre compatible le cahier des chargesotissement «
Prairie de Bray avec le plan local d'urbanisme approuvé kvril 2024 et notamment son réglement.

En application de l'article L 442 du Code de I'Urbanisme, il est donc proposé de procédemiska
en concordance du cahier des charges du lotissement avec le plan local d'urbdaissnke but de
clarifier et sécuriser la situation juridique du lotissement et les déts colotis, et de permettre le
renouvellement et la densification du tissu urbain existant.

L'objectif de la procédure de mise en concordance est de mettre en harmonie les documents du
lotissement avec les regles nouvelles fixées par le Plan local d'Urbanismd,uaffrer les régles
opposables.
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2.5.Traitement du lotissement «Prairie de Bray dans le PLU en vigueur

La commune de Limurh dzZNOIlj Said R20GSS RQdzy tfly [20Ff RQ! NDb
Conseil Municipal dd5 septembre2005, puis modififle 22 janvier 2009 et le 14 décembre 2021. La
NEBA&AAZ2Y Rdz tfly [ 20 tppRuléeMbohsgilManiifaleOodty dudzgkilt | S
2024.

1  Extrait du PLU de LimpyrOurcq en vigueur

Le lotissement ®rairie de Bray est situé dans une zone urbaine du PLU, la zoneCette zone
' dzi 2 NAR &S (2dziS O2yadNHzOGA2Yy &l vyl L} dadéser@iced Ayl (A
peuvent étre autorisés sous condition.
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3.Les évolutions apportées aux documents du
lotissement de la Prairie de Bray

3.1.Comparaison des dispositions réglementaires des documents du lotissement avec celles du

PLU en vigueur

Le lotissement de laRrairie de Brayy Said 02 dz@SNI LI NI £ T2yS |
Cahier des charges du lotissement ws3ftSa Rdz t[! Sy @A
lotissement

ARTICLEC

Les terrains sur lesquels sont implantés
maisons ou immeubles composant le grod
ROQKFoAGFEGAR2Yya R2yd A
parcelles de superficies différentes.
superficie ne pourront pas étre modifiées par
suite et aucune subdivision de chaque terr
individuel ne sera admise

Cette régle en contradiction avec les regles
PLU ne permet pas de densifier les zo
urbaines existantes etest déconnecté& des
objectifs actuels de réduction de
consommation fonciére. Ainsi, elles serd
supprimées au profit des régles applicables d
le PLU.

ARTICLE-CLOTURES SUR RUES
En fagcade sur rue, les clotures de chac
propriétaires seront uniformes.
Elles seront conformes au modéle fixé par
Société lors de la construction de la maison,
proposition de l'architecte, et aprés accord d
services de l'urbanisme.

Section U2 ¢ Caractéristiques urbaing
architecturale environnementale et paysageére
Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere :
Caractéristiques des clotures
Geénéralite:
La hauteur maximale des clotures est de soit
2 metres ;
égale a la hauteur des cl6tures riveraines.
Les murs delbture doivent présenter soit :
un aspect de moellons de pierre jointoyés
un enduit présentant la méme finition €
teinte que celui de la constructigurincipale.
Concernant les clétures donnant s
f QL ftA3dySYSyi RSa o
Les clétures donnant sdir QF £ A 3y SYS
doivent étre constituées soit :
1 RQdzy YdzNJ T
1 RQdzy YdzNJ 6 Kdzi R Qdzy
nZyn Y8GNB & dzNddgeyal
barreaudage ou de panneaux occultants.

eeg=¢c¢€
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ARTICLE@

Les clbtures entre voisines seront constitué
par du grillage métallique fixé sur des poteaux
bois ou ciment, espacés en général de d
metres cinquante. Elles ne pourront avoir p
de un métre vingt de hauteur. Elles serg
assises: sur sol mitoyen.

wWX8

En principe, tous autres modes de clotures (1
L SAy Si LI fAadal RSO

Section U2 ¢ Caractéristiques urbaine
architecturale environnementale et paysagere
Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysageére :
Caractéristiques des clotures :
Généralité:
La hauteur maximale des clotures est de soit
W 2 metres ;
w égale a la hauteur des clbtures riveraines.
Les murs de cldture doivent présenter soit :
w un aspect de moellons de pierre jointoyés
W un enduit présentant la mémdinition et
teinte que celui de la constructigurincipale.
Concernant les clétures donnant sur |
limites séparatives :
Les cl6tures donnant sur les limites séparati
doivent étre constituées soit :
w RQdzy YdzNJ T

1 RQdzy YdzNJ 6 Kdzi R Qdzy
nyn YS8GNB & daNddgeyal
barreaudage ou de panneaux occultants ;

w RQdzy 3INRfEI IS SGSy

haie vive.

Les cannisses et les baches sont interdites.
Caractéristiques permettant _aux_cléture
de préserver ou remettreen état les
continuités écologiques ou de facilite

f QsO2dz 8acb:yi RSa
Les clétures doivent étre transparent
hydrauliquement.
ARTICEO - PLAN D'IMPLANTATION ET DE | Section U2 ¢ Caractéristiques  urbaing

AEDIFICANDI

Le plan d'implantation dressé par

« SOLIDARITE OUVRIEREONstructrice du
groupe d'habitations, indique pour chaqy
parcelle lemplacement de la maison
d'habitation et l'aire dans la limite de laquel
pourront étre édifiés des batimentnnexes.
Toutes les parties de chaque pareelhon
prévues au plan d'implantation pour recev(
éventuellement des constructions principales
annexes devront étre libresde toutes
constructions etutilisées comme cour ou jardi
et cela a titre de servitude perpétuelle de n
aedificandi réciproque entre chacune d
parcelles

architecturale environnementale et paysagere
Volumétrie et implantation des construction

Implantation par rapport aux voies ¢
emprises publigues

Les constructions principales et extensic

doivent étreimplantées avec un recabaximum

inférieur ou égal a celui des constructio

riveraines.

Les constructions annexes doivent &

implantées avec un recul minimum supérieur

égal a celui des constructions riveraines.

Implantation limite

séparatives
Zone / | Prescriptions particuliéres
Secteur

par rapport aux

UA Les constructions nouvelles doive
étre implantées soit :

w 8y ftAYAGS

as L]
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w @SSO dzy NBOd;
metres.
uB Les constructions nouvelles doive

étre implantées soit :
w Mnite séparative ;
w | PSO dzy NBOd;
metres.

Implantation par rapport aux _autre

constructions sur une mémgropriété
[ Sa O2yaidNHzOGA2y & LN
accolées doivent étre implantées entrelles
avec un recul minimum der@étres.

ARTICLE X0MAISONS D'HABITATIONS
L'aspect extérieur des maisons principa
propres a ®abitation, édifices ar la
"SOLIDARITE OUVRIERE" pour étre livrées
adhérents a titre de location attribution, n
pourra étre modifié pour quajue causeajue ce
soit.

Si le propriétaire désire qu'il n'en résulte aucu
modification extérieure, les normes de c
constructions devront toujours étre respectée
méme en cas de destruction et ¢
reconstruction

Section U2 ¢ Caractéristiques urbaing
architecturale environnementale et paysagere
Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere
Caractéristiques architecturales des facga
et toitures desconstructions
Généralité
[ Sa O2yaidNdzOiAzya Si
abords ne doivent pas porter atteinte ¢
OF N} OG8NB 2dz £ f QAyd
site et aux paysages naturels owbains ains
j dzQt fI O2y aSNBI (A
monumentales.
[ QSYLX 2A L
recouverts est interdit.
Les enduits doivent :
w étre adaptés a la nature des magonneries
w respecter le nuancier annexé au prése
réglement ;
w présenter une finition lissée, talochée fi
grattée ou brossée.
[ Sa SftSYSyia
existants doivent :
W restés apparents ;
w sUNB O2yaSNBsSa Sik?2
Les menuiseries doivent étre adaptées a la for
du percement.
Les coffres de volets roulants ne doivent pas é
implantées en saillie par rapport au nu extérie
des facades.
Lesclimatiseurs doivent étre implantés le pl
RAZAONBGSYSY(d LIRPAAAOGT
des batiments et présenter un aspect le
LISNYSGGLYGd RS &AQAYGS
au bati sur lesquels ils sont implantés.

ydz RS Yl

RQ2 Ny S Y
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Les toitures doivent présenter une simplicité
volume et une unité de conception.
Les couvertures a pans doivent étre réalisées

T Sy LISGAGS Gdaat S L
a 80 unités par metre carré de coule
terre cuite ;
1 en tuile a emboitement a pureau pls
RQdzy S RSyaads RS
OF NNB Si LINBaSyial
tuiles plates traditionnellement posée
avec une densité de 60 a 80 unités
metre carre ;
1 en tuile a emboitement a pureau pls
losangée avec une densité de 12,5a 1
unités par meétre carré de couleur teri
cuite ;
w de fagon a présenter un aspect zing
joints debout ou a tasseaux.
[ QSOf F ANBYSYyGd RSa O2
& LISNODSYSydGa of dzOl
I £ NBSdzNJ Odzydz SS
ongueur de la toiture, par pan.
[ S& OKNaaia RQSOf I ANJ
w présenter un meneau vertical ;
w étre encastrés sans saillie dans le plan
la couverture.
Seules les lucarnes suivantes sont autorisées
1 les lucarnes pendantes, dites meuniér
ou a foin ;
w les lucarnes a croupe, dites capucine
9 les lucarnes a deux pans, dites jacob
ou a chevalet.
Concernant les facades des constructic
existantes :
Les facades doivent étre soit :
w SYyRdzAGSa RQdzy SyR
w rejointoyées, a joints beurrés.
Les percementsdoivent étre réfléchis er
AQAYALIANI Yyi RSa LINEL
oNGA RQ2NAIAAYSD
La suppression ou la condamnation macont
RQdzy LISNOSYSyid R2A
caractéristiques typologiques et la logique
composition de la construction (exemple
rapport entre les vides et les pleins de la fagac
[ I O2YRIEYYLFGAZ2Y YI ce7
R2A0 LINBaSydSNI dzy NB
par rapport au nu extérieur de la fagcade.
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Les nouveaux encadrements doivent étre trai
de la méme maniére que les encadreme
existants.
Les encadrements existants doivent &
conservés, méme en cas de suppression oy
O2yRIFEYYLFOA2Y Yl e2yyS
Les pavés de verre translucides ne doivent
étre visibles du domaine public.
Les menuiseries doivent présentées en pa
okaasS dzy 2Si RQSI dz t
ou a doucine.
Les teintes des menuiseries suivantes s
interdites :
w RAL 9003 (blanc de sécurité) ;
w RAL 9010 (blanc pur) ;
1 RAL 9011 (noir graphite) ;
T RAL 9016 (blanc signalisation) ;
w RAL 9017 (noir signalisation).
Concernant les facades des nouvel
constructions :
Les bardages doivent étre install
verticalement, sauf mention contraire dans le
document technique unifié (DTU) relatif ¢
oF NRF3IS YAa Sy dzdzNB
Les bardages doivent présenter un aspect |
soit :
w laissés au vieillissement naturel ;
W peints.
Les teintes des bardages en bois peints doiy
respecter le nuancier annexé au prése
reglement.
Concernant les toitures des nouvell
constructions :
Les toitures terrasses pour les batimer
principaux sont interdites, seuls les batimer
annexes et extensions pourront présenter (
aspect.
Les pans des toitures, hors toituresrasses,
des batiments principaux doivent présenter u
pente minimale de 35 °.
Les toitures des extensions et des béatime
annexes accolés au batiment principal doiv¢
étre soit :
w identiques a celles du batiment princip
(forme et aspect) ;
w plates;
w aun seul pan.
Les toitures des autres batiments annexes, h
abris de jardin, doivent comporter un pg
minimum.
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Les couvertures des batiments destinés a |
activité  économique peuvent présenter
aspect bac acier a joints debout avec une finit
mate.
[ Sa&

W

OKN&aaAa RQSOf I ANJ
étre axés sur les percements ou |
trumeaux des facades ;

1 étre placés dans le tiers inférieur ¢
rampant.

ARTICLE X0MAISONS D'HABITATIONS
wX 6

Aucune surélévation ou addition ne pourra éf
effectuée.

Lesbatiments annexes que chaque propriéta
serait heureux d'édifier pour compléter ¢
propriété ne pourront étre édifiés qu'au
emplacements prévus au plan d'implantation

Cette regle en contradiction avec les régles
PLU ne permet pas de densifier les zo
urbaines existantes et est déconnectée d
objectifs actuels de réduction de
consommation fonciére. Ainsi, elles serd
supprimées au profit des régles applicabliess
le PLU.

ARTICLE 14 PLANTATIONS & JARDINZNS
chaque parcke, une bande de terrain de dey
meétres de largeur au minimunmautour de
f QAYYSdzotS aSNI FYSyY
avec pelouse, fleurs et plantes décoratives,
f QSEOf dzaAA2y RS (2dzi$§
En bordure des clétures sur rue et le long (
clotures YA G 28 SyySa 2dzilj dz
moins de la cléture faciale, il sera planté une h
RQI NbdzadSa t FSdzaftS
troénes, fusains, palmiers, amandiers, (
devront toujoursétre convenablement taillés
un meétre de hauteur.

Aucun arbre existant naturellement ou éta
planté parft I a{ h[ L5! wL¢; h
étre détruit sans autorisation de cel@. Les
arbres devront étre entretenus et élarggue
j dz Y R fS 0Sazay a
20f A3 G2ANBYSYld NBYL)
ou a étre détruits.

Les pelouses seront tenues en parfait état
tonduesrégulierement.

Section U2 ¢ Caractéristiques urbaing
architecturale environnementale et paysagere
Traitement environnemental et paysager d
espaces non batis etbords des construction

Surfaces non imperméabilisées ou €
aménageables :
[ 2NRlj dzS I & dzLISNF A O}
supérieure ou égale a 400 métres carréss
espaces de pleine terre doivent occuper u
adzZLISNF A OAS YAYA YfbontiSe.
Obligations en matiére de réalisatid
ROQS&LJ OSa LIEANYNBEE AS
de jeux et de loisirs :
[ F LX FyaGFrdAz2zy RQSA&ELX
annexe du présent réglement est interdite.
Les arbres de hautes tiges doivent étre plan
avec un recul minimum de 5 métrear rapport
aux limites séparatives.
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3.2.Incidences du projet de mise en concordance sur I'environnement

La présente procédure de mise en concordance n'est pas soumise a évaluation environnementale ni a
examen au cas pa&as au titre du code de l'environnement.

Par ailleurs, elle a pour objectif de mettre en cohérence le cahier des charges ancien du lotissement
avec les dispositions du plan local d'urbanismé.idgsur-Ourcq

Ce PLU a fait I'objet d'une évaluation environnementale.
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Annexes

4.1.Annexe n°1 Décision du tribunal administratif dédelun du 21/02/2025

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
21/02/2025
N E25000011 /77 La présidente du tribunal administratif

Décision désignation d'un commissaire enquétenr

Vu enregistrée le 12/02/20235, la lettre par laquelle Monsieur le maire de la Commune
de Lizy-sur-Ourcq demande la désignation d’un commissaire enguéteur en vue de procéder 4
une enquéte publique ayant pour objet: Un projet de mise en concordance du cahier des
charges du lotissement "La Prairie de Bray" avec le plan local d'urbanisme de la commune
de Lizy-sur-Chireyg |

W¥u le code de I'environnement, dans sa rédaction issue de la loi n® 2023-175 du 10
mars 2023 relative & "accélération de la production d’énergies renouvelables, en particulier
son article 11 en tant qu'il modifie 1"article L. 123-4 de ce code ;

Vu le code de justice administrative ;

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enguéteur
établies au titre de 1"année 2025 ;

Vu la décision du 18 Novembre 2024 par laquelle la présidente du tribunal a donné
délégation a Monsieur Olivier DI CANDIA premier vice-président, pour signer les actes de
procédure et décisions entrant dans le cadre des enquétes publiques prévues par les articles R
123-1 et suivants du code de I'environnement.

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Jean-Lue LAMBERT est désigné en qualité de commissaire
enquéteur pour I"enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Francis POLIZZI est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I"enguéte publigue mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de 'enguéte publique, le commissaire enquéteur est aulorisé 4
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée & Monsieur le maire de la Commune de
Lizy-sur-Ourcg, & Monsieur Jean-Luc LAMBERT et & Monsieur Francis

POLIZZI.
Le premier vige-président,
//“ >

. DI CANDIA

Fait & Melun, le 21/02/2025
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42Annexen2! NN 3UiS Rdz al ANB Rdz NOKANNKHANHP

NEBfIGAT L

Envoyé en préfecture je 03/04/2025
Département Regu en prefecture le 03042025 P )
SEINE & MARNE Puble e
Canton ID : 077-217702570-20250403-URBA_25_25-AR
LA FERTE SOUS
JOUARRE
Commune
LIZY sur OURCQ

Le Maire de la Commune de Lizy-sur-Ourcq,

Vu les articles L. 2212-1, L. 2212-2 et suivants du Code Général des Collectivités locales,
Vu le code de I'environnement et notamment ses articles R. 123-7 et suivants,
Vu le code de I'urbanisme et notamment son article L. 442-11,

Vu les piéces du dossier destiné a la mise en concordance des régles d'urbanisme
applicables dans le lotissement, et régles contenues dans le cahier des charges,

Vu la décision en date du 21/02/2025 de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de
Melun désignant Monsieur Jean-Luc LAMBERT Commissaire Enquéteur ftitulaire et
Monsieur Francis POLIZZI Commissaire Enquéteur suppléant,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 04/04/2024 et modifié le 16/12/2024,

Considérant que ['urbanisation du secteur du lotissement de la « Prairie de Bray » est
réglementée par les dispositions réglementaires de la zone UB du Plan Local d'Urbanisme.

Considérant la nécessité de permettre aux parcelles concernées par le lotissement la
« Prairie de Bray » de bénéficier du réglement d'urbanisme en vigueur.

Arréte :

Article 1°:

Il sera procédé a une enquéte publique sur la mise en concordance des regles d'urbanisme
du lotissement la « Prairie de Bray » avec le PLU en vigueur de la commune de Lizy-sur-
Ourcq, approuvé postérieurement a ce lotissement, pour une durée de 15 jours & compter
du 13 mai 2025 au 27 mai 2025.

Article 2° :

Monsieur Jean-Luc LAMBERT exergant la profession de retraité, ancien directeur technique
et des exploitations, a été désigné en qualité de Commissaire Enquéteur par la Présidente
du Tribunal Administratif de Melun.

M. Francis POLIZZI a été désigné en qualité de Commissaire Enquéteur par la Présidente
du Tribunal Administratif de Melun.
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Envoye en presechure b 03042025

REGU &N préfecture je D3042025

S &
ID : O77-217702570-20250403-URBS,_25_26-AR

Article 3° :

Les piéces du dossier, ainsi qu'un registre d'enquéte publique cote et paraphé par le
Commissaire Enguéteur, seront disponibles & 'accueil de la Mairie de Lizy-sur-Ourcg aux
jours et heures habituels d'ouverture : du mardi 13 mai 2025 au mardi 27 mai 2025.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigne éventuellement ses
obszervations sur le registre d'enquéte.

Le dossier d'enguéte publique sera &galement consultable sur le site de la Ville (www.lizy-
sur-gurcog.comy)

Article 4° :

Le public pourra adresser ses cbservations écrites au Commissaire Enquéteur & :
A l'attention de M. le Commissaire Enguéteur

Mise en concordance des régles d'urbanisme du lotissement Prairie de Bray
Mairie de Lizy-sur-Ourcg

Place de Verdun

77440 Lizy-sur-Oureg

Ainsi que par courriel 4 responsable-urbanisme@lizy-sur-ourcg.com

Article 5° :
Le commissaire Enquélteur recevra le public afin de recueillir les observations lors des
permanences a la mairie de Lizy-sur-Ourcq, place de Verdun, aux dates suivantes :

= Le mardi 13 mai 2025 de 8h00 a 12h00

- Le samedi 24 mai 2025 de 9h00 a 12h00

Article 6° :

A l'expiration du délai de 'enquéte publique prévu a l'article 3, le registre sera clos et signé
par le Commissaire Enquéteur qui disposera d'un délai de trente jours pour transmettre &
Monsisur le Maire de Lizy-sur-Ourcg, le dossier avec son rapport dans lequel figurent ses
conclusions motivées.

A lissue de lenquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du
Commissaire Enquéteur & la mairie de Lizy-sur-Ourcg ainsi que sur le site de la commune
{(www.lizy-sur-ourcq.fr) pendant une durée d'un an a compter de la date de cléture de
I'enquéte publique.

Une copie du rapport du commissaire Enquéteur sera adressee a Monsieur le Prefet de
Seine-et-Marne et & Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Melun.

Article 7° :

Un avis au public portant les indications du présent arrété a la connaissance du public est
publié quinze jours au moins avant le début de celleci et appelé dans les huit premiers
jours de l'enguéte publique dans deux journaux régionaux ou locaux diffuses dans le
département.

Cet avis est affiché guinze jours au moing Nouverture de I'enquéte et pendant toute la durée
de celle-ci. Il est également publié sur le site intement de la mairie de Lizy-sur-Ourcq
{www lizy-sur-ourcg.fr)

Article 87 :

A lissue de Fenquéte publique, la mise en concordance avec le PLU en vigueur des
documents du lotissement de la Prairie de Bray éventuellement modifiés pour tenir compte
des différents avis, est approuvée par délibération motivée du Censeil Municipal et devient
exécutoire aprés armrété du maira.,
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Envoye en presecture e (EM42025
REgu en préfechurs le 03042025

e e &

1D O77-217702570-20250403-URBA_25 28-AR

Article 9° :
Toute information relative a I'organisation de I'enquéte publique peut ére demandée aupras
de la mairie de Lizy-sur-Ourcg aux jours et heures d'ouvertures habituels.

Article 10° :
La copie du présent arrété est adressée & Monsieur le préfet.

Fait & Lizy-sur-Oureq,
Le 0% iOU 4045

Le Maire,
Maxence GILLE
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4.3 Affichagesaux abords duotissemen
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2v-SUR-OURCA
EINE-ET-MARNE

COMMUNE DE LI
DEPARTEMENT DE S|

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE D BRAY » SITUE

MISE EN
CONCORDANCE DU CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEME URCQ.
ROUTE D’OCQUERRE 7Y-SUR-O
AVEC LE PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA CO
enquéte

it l'ouverture d'une.
ute d'Ocquerre avec
les dispositions des

prescri
Bray » situé ro
je modifier

de Lizy-sur-0urca @
dit « Prairie de
ura pour finalité d
U en vigueur.

ée de 15 jours cONSé
aura compétence pou

Par arrété muni .
publique u,.iqu,:c:::'l : ::.25"26 du 03/04/2025, Monsieur le Maire de la commune
T ok ::LU e mise en concordance du cahier des charges du lotissement
g e e ) de Ia commune de Lizy-sur-Ourca, Cette mise en concordance
i des qui ne coincident plus avec les dispositions réglementaires de la zone UB du PL
= :;;';;;:;;x':: ’:::I 4;; locaux de Ia Maire shuée Place de Verdun 3 iy srOurca pour une dur
S mai 2025 5 17h00, Auterme de lenquéte, le Conseil Municipal de Lizy-sur-Ourcd

ment pour les mettre en concordance avec le PLU.

cutifs, du mardi
r modifier

e de Lizy-sur-Ourcq aux heures d'ouverture suivantes :

1e ;
dossier mis a 'enquéte sera consultable sur support papier mis 3 disposition en mairi
- Les lundis et jeudis de 14h00 3 17h30
- Les mardis, mercredis et vendredis de 9h00 & 12h00 et de 14h00 4 17h30
- Les samedis d’ouvertures (24 mai 2025) de 9h00 3 12h00
enquéte publique sur le site de Ia Mairie de Lizy-sur-Ourcq - www.lizy-sur-ourcq.fr
z‘o::z:; :‘e:ln-Lucb :AMBERT 2 été désigné en qualité de Commissaire enquéteur par le Président du Tribunal Administratif de Melun. Il recevra
le public, pour y recueillir les jons et itions pendant les 2 dans | irie situé
e ns les locaux de la Mairie située Place de
- Le mardi 13 mai 2025 de 09h00 & 12h00
- Le samedi 24 mai 2025 de 09h00 3 12h00

Le dossier sera aussi consultable toute la durée de I

ire enquéteur et pendant toute la durée de |'enquéte, les observations et propositions sur le projet d¢
it « Prairie de Bray » avec le PLU de la commune de Lizy-sur-Ourcq pourront étre : .

En dehors des p es du Ct
mise en concordance du cahier des charges du lotissemen
- Consignées dans le registre d'ef uéte tenu 2 la disposition du public dan: i

5 I'eiquéte . g ng P public dans les locaux de la Mairie de Lizy-sur-Ourcq pendant toute la durée
Adressées par voie postale 3 destination de M. le Commissaire enquéteur A I'adresse suivante:
A l'attention de M. le Commissaire Enquéteur
Mise en concordance des régles d'urbanisme du lotissement Prairie de Bray

Mairie de Lizy-sur-Ourcq
Place de Verdun
77440 Lizy-sur-Ourcq
@i com

- Déposées par courriel a I'adresse bl
‘enquéte, le Commissaire enquéteur dispose d'un délai de 30 jours pour émettre se: 1
s conclusions, Des
- Dés que le

ire enquéteur seront transmis 3 Monsieur le Maire de Lizy-sur-Ourcg, ils s¢ N
te internet de la mairie de Lizy-sur-Ourca, , ils seront mis & la disposition du

A compter de Ia date de cloture de ['
rapport et les conclusions du Commissal

public pendant une année en mairie ainsi que sur s

re de l'enquéte est publié quinze jours au moins avant le début de celle-ci et rappelé
elé dans les huit

premiers

diffusés dans le département, Cet avis sera affiché en mairie de Lizy-sur-Oy 0
et de la commune. urcq, & entrée du lotissement

Un avis informant le public de 'ouverty
jours de I'enquéte, dans deux journaux
concerné (route d'Ocquerre) et sur le site intern

Notice de présentatiolg Mise en concordance du cahier des cahiers des charges du lotissern@frairie d
tatioig Mise en concordance du cahier des cahiers des char u loti Rrairi B
e Bray

25



Notice de présentatiog Mise en concordance du cahier des cahiers des charges du lotissemafrairie de Bray 26



o 4 AVIS D’ENQUET
SE EN CONCORDANCE DU CAHIER DES CHARGE

Par arrété municipal n*2025. y
bligoe upe o -2025:26 d 03/04/2025, Vorsieur le Maie de fajcommune
e e d‘Ur:' € projet de mise en concordance du cahier des charges du lotissement
i L nisme (PLU) de la commune de Lizy-sur-Ourcq. Cette mise 2n concordance
s charges qui plus avec les dispositions ré ires de la zone UB du

L'en é

& n‘\‘;i’gzsse::;eulera dans les locaux de a Mairie située Place de Verdun & Lizy-sur-Ourcg, pour

D i 00 au mardi 27 mai 2025 3 17h00. Au terme de I'enquéte, le Consell Municipal de Lizy-sur-Oul
es charges du lotissement pour les mettre en concordance avec le PLU.

Le dossier mif a I'enquéte sera consultable sur support papier mis & iti mairie de Lizy-st
- Les lundis et jeudis de 14h00 3 17h30
- Les mardis, mercredis et vendredis de 9h00 & 12h00 et de 14h00 3 17h30
- Les samedis d'ouvertures (24 mai 2025) de 9h00 3 12h00

Le dossier sera aussi consultable toute la durée de I'enquéte publigue sur le site de la Mairie de Lizy-sur-Ourcg : www.lizy-sur-ourcq.fr

r —

Monsieur Jean-Luc LAMBERT a été désigné en qualité de Commissail par le Président du Tribunal if de Melun. Il ——
en personne le public, pour y recueillir les observations et propositions pendant les 2 permanences dans les locaux de la Mairie située Place de
Verdun a Lizy-sur-Ourcq :

- Le mardi 13 mai 2025 de 09h00 a 12h00
- Le samedi 24 mai 2025 de 09h00 3 12h00

et la durée de |'enquéte, les observations et propositions sur le projet de
ssement « Prairie de Bray » avec le PLU de la commune de Lizy-sur-Ourcq pourront

En dehors des p du Ce :
mise en concordance du cahier des charges du loti
. Consignées dans le registre d'enquéte tenu a la disposition du public dans les locaux de la Mairie de Lizy-sur-Ourcq pendant toute la durée

’ 3

:::;';2::! pea'r voie postale 8 ination de M. le C¢ i A Vadresse suivante:
i de M. le Commissaire Enquéteur j

:AI':: ee: z:':wa:e des regles d'urbanisme du lotissement Prairie de Bray
i

Mairie de Lizy-sur-Ourcq

Place de Verdun

77440 Lizy-sur-Ourcq s e e

¢ courriel 3 'adresse s g
- Déposeées pa le Commissaire enquéteur dispose d'un délai de 30 jours pour émettre ses conclusions. Dés que le

de l'enquéte,
A compter de la date Qe clbtul': o enquéteur seront transmis & Monsieur le Maire de Lizy-sur-Ourcg, ils seront mis a la disposition du
fusions du GO que sur site internet de la mairie de Lizy-sur-Ourca.

ort et les concl )
EE endant uné année en mairie ains! iblié quinze jours i
public p! delouverture de l'enquéte est publi€ ! JoLes etrappelé dans les huit premiers
ntle publicde Py sés dans le département. Cet avis sera affiché en mairie de Lizy-sur-Ourcq, 4 l'entrée du lotissement
i e site internet de la commune.

: le début de cell

concerné (route d
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4.4 Affichages en ville
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